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Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 3 fraccidn II, 6, 8, 9 fraccidn I punto 2 inciso
b), 11, 12 fraccién 1I, 13, 14 fraccién II punto 2.3, Articulo 15 fraccién I, 16, 36, 39, 46, 47, 49, 52, 53, 63,
139, 156, 157, 158, 159, 160, 161 fracciones I a X, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacion y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V, 4 fracciones II y IV, 8, 9, 10, 11, 12
Fracciones I a VI, 13 fracciones I, Il y IX, 14 fracciones I, II y VIII, 15 fracciones I, II y IV, 16 fracciones I, II
y III, 17, 18 fraccién 1y IV, 20, 26 fraccién I, 91, 92 y 96 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey Nuevo Leén; 27 Fraccidn XIV, 70, 74 de la Ley Organica de la Administracién Pablica
Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 12 fraccion III y 15 fraccién I de Planeacién y Administracién,
inciso D), y fraccion V inciso C) del Reglamento Organico del Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo Leén.

II.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn Numero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones vy a la
Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, los predios en
cuestion se encuentran en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO LAZARO CARDENAS, en una zona
indicada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, donde el uso solicitado para 2.3.4 TIENDA DE
CONVENIENCIA se considera como PERMITIDO: xmmc_wm:ao por lo tanto informar de conformidad con lo
establecido en el Articulo 137 fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén que
: La zonificacién secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbanos de centros de
- poblacién, se sujetaran a las siguientes categorfas: I.- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una
' /Zona determinada son o esta previsto que ocupen cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas
zonas existan mas de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como predominante aquél uso o destino de
mayo ﬁoﬁmmim\m.

e el proyecto presentado consta de una construccién total de 222.69 metros cuadrados, en donde se
n_,mﬁm:a da’instalacién de una Tienda de Conveniencia con la siguiente distribucién de &reas: &rea de ventas,
area de cajas, cuarto frio, almacén, bafio, cuarto para basura, drea de estacionamiento para bicicletas y
estacionamiento sin techar con capacidad para 05-cinco autos.

IV.- Que el proyecto de edificacidn cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de
Desarrollo Urbano 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
de acuerdo a la superficie total de 491.279 metros cuadrados, mismos que se desglosan de la siguiente
manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (368.459 metros cuadrados como maximo), y
el proyecto presenta 0.45 (222.69 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) de 5.00
(2,456.395 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.45 (222.69 metros cuadrados); CAV
(Coeficiente de Area Verde) de 0.15 (73.691 metros cuadrados como minimo), y el proyecto presenta 0.16
(79.12 metros cuadrados); y Area Libre de 0.25 (122.820 metros cuadrados como 35_308 y el proyecto
presenta 0.55 (268.589 metros cuadrados). Asi mismo cumple con el nimero de niveles maximos permitidos
que es de: 15-quince Niveles, y el proyecto presenta 1-un nivel, con la altura maxima de 4.00 metros.

V.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme al
plan citado en el Considerandp inmediato anterior, para los predios ubicados en el Distrito Urbano LAZARO
CARDENAS, para el giro de Tienda de Conveniencia, requiere 01-un cajén por cada 15 metros cuadrados de
unidad bdsica de servicio,”dgnde conforme al andlisis del proyecto presentado se sefiala un area de 82.18

ymetros cuadrados, por lo que resulta el requerimiento de 05-cinco cajones; solucionando el proyecto con 05-
inco cajones dentro del predi

\«K VI.- De acuerdo a Inspetcion Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 25-veinticinco
de Agosto del 2015-dos mil quince, se pudo constatar que el predio se encuentra baldio y sin uso.

VIL.- La Direccion "de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey, mediante oficio No. DPC/1775/15-M,
Expediente nimero PC/1726/12/15, Tarjeta Folio Nimero 1157/15-M, de fecha 18-dieciocho de Agosto del
2015-dos mil quince, emite dictamen en materia de proteccién civil para el giro de Tienda de Conveniencia en
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(secuencia) para ejecutar la demolicién de construccion, en relacion al inmueble que nos ocupa.
2. Escrito de fecha 20 de Julio del 2015, signado por el Director Responsable de la Obra, Ingeniero

Carlos Alberto Pérez Carrasco, con nimero de cédula profesional 3179410, mediante el cual
manifiesta su responsabilidad sobre la demolicion total de la Construccién existente en el inmueble
gque nos ocupa.

3. Dictamen emitido por la Direccién de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey, mediante oficio No.
DPC/1776/15-M, Expediente nimero PC/1726/12/15, Tarjeta Folio NGmero 1158/15-M, de fecha 18-
dieciocho de Agosto del 2015-dos mil quince, para los trabajos de demolicién en el predio que nos
ocupa, e identificado con el nimero de expediente catastral 38-050-033.

4, Péliza de seguro de responsabilidad civil nimero 3411500000065, por parte de la compafila MAPFRE
TEPEYAC S.A, de fecha 16 de Febrero del 2015, con vigencia del 1 de Enero del 2015 al 1 de Enero
del 2016.

XII.- Que para dar cumplimiento a lo indicado en el articulo 20 pendltimo parrafo, de la Reforma por
Modificacién, Adicién y Derogacién del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey,
con respecto a que deberéd contar con Péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el
proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacién de la obra; el interesado
acompafia Péliza de seguro de responsabilidad civil nimero 3411500000065, por parte de la compafiia
APERE.TEPEYAC S.A, de fecha 16 de Febrero del 2015, con vigencia del 01 de Enero del 2015 al 01 de

- Enero del 2016

7

®

/
/
L

7

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:
. ACUERDA:

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS DE USO DE

UELO, CONSTRUCCION (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA
TIENDA DE CONVENIENCIA, para el predio ubicado en la AVENIDA LAZARO CARDENAS No. 4107
ESQUINA CON PUERTO SAN LUCAS, FRACCIONAMIENTO LAS BRISAS DOCEAVO SECTOR, en esta
Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral 38-050-033, el cual cuenta con una superficie
491.279 metros cuadrados, con una construccién existente por demoler de 290.18 metros cuadrados, para
posteriormente realizar la construccién nueva de 222.69 metros cuadrados.

SEGUNDO.- El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo
momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Debera ejecutar la Demolicién considerando lo indicado en el escrito que contiene el Programa
de Demolicién, manifestandose como Director Responsable de Obra, el Ingeniero Carlos Alberto
Pérez Carrasco, con cédula profesional 3179410, y del cual se manifiesta como responsable
mediante escrito anexo, ademas de considerar lo siguiente:

<

La demolicidon se’llevara a cabo en finca deshabitada.

b. Previo al inici la Demolicién, se deberan proveer todos los acordonamientos, tapiales, cintas,
puntales o elempéntos de proteccidén de colindancias y via publica que sean necesarios y dar aviso a
esta autoridk para su verificacion y autorizacién, debiendo mantenerlos en este estado hasta su
finalizacion.

A“M Una vez terminada la demolicién el propietario y/o responsable de la obra, deberd limpiar el terreno de

" escombros y/o desperdicios en un término no mayor de 15 - quince dias, asi como dejar limpias las

4reas que hayan afectado con motivo de las mismas, depositandolos en lugar oficial.

o
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DIRECCION DE CONTROL URBANO Pagina 6 de 13
propietario o poseedor de un inmueble para su protecciéon y Asesoramiento tendrd la obligacién de
recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la construccién, cuando se trate de
construcciones Tipo 33, 3b, 43,4b y 4c. Podrd Contratar directamente o a través del Director
Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores serdn responsables
solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser
entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccién III del presente Reglamento, en cuyo caso, el
Director Responsable de Obra quedard como responsable general del proyecto y de la obra; lo
anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de
Monterrey Nuevo Leén vigente.

h) El propietario o poseedor de un inmueble deberad de disponer obligatoriamente y durante el tiempo
que dure la construccion, tratdndose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de
responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la construccién.

i) El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue

irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o

< podarlos.

‘Se.le hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin

garantizar la seguridad estructural de la construccién deberd cumplir con lo establecido en los

culos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento para las
onstrucciones del Municipio de Monterrey.

Asi.como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto

aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

:Sevhace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen

“lo% articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio

de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

Ledn.

n) Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y
disposicién final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocdndolos dentro del predio o, de
no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacién, efectuando separacion entre los del
proceso de construccion y los equiparables a domésticos generados por el personal. ;

0) No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccion debera contarse
con estufa a base de gas LP o electricidad.

&

solicitud, el cual sefiala lo siguiente “EI propietario o poseedor o el Director Responsable de
, Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la
oridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista darsd fé, bajo
protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervision o asesoria y
cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . . . ". De lo
anterior, se deduce, que al término de los trabajos de construccién, se debera tramitar ante
la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacion de obra
(Obra Terminada).

r“ mv\u\m_um..m dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
/

/]

N Construcciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la
/

H) Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las

siguientes obligaCiones y/o lineamientos:

{7
a) Respetar K_ proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
\ﬂww (Distribydién, dimensiones de las &reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto,
- &_ﬁm:w\_o:mm de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).
7

b) No pddra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido

Ak £
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la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los
articulos 8,9 segundo pérrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién 1V inciso C), 16 fracciones I, Il y
III, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey
Nuevo Ledn.

b) Deberé preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director
Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberén
remitirse a la aplicacién de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccién,
contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

¢) Dar cumplimiento a las Leyes y Cddigos Generales de Construccion, ademas de la ingenierfa, las
cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la
Ingenieria con rigor durante el proceso constructivo.

d) Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103,
104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey.

‘@) Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las
etapas-de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de taludes
0/ ¢€ortes de terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo
presentado para su autorizacion.

- “El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en
--elCapitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones contenidas
en el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que
haya lugar.

K) En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DT/V/634/2015, de fecha
17~diecisiete de Septiembre del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién Técnica de
esarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

\\,,v El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrolio Urbano
/ , del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, al

fculo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento
Vial emitido por ésta Secretaria.

a) Para la Av. Lazaro Cardenas deberd respetar un ancho total de 77.00 metros,

respetando su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
J b) Para la calle Puerto San Lucas deberd respetar su limite de propiedad de mncmao a
r escrituras,

c) Enlae a:_:m formada por la interseccion de éstas dos vialidades debera respetar un
On:msmwj_:__ﬁo de 3.00 x 3.00 metros.
Nota: Se prevé la modificacién del tramo de la via publica con la que colinda el
U_‘m%\, AWb_o en el ochavo)

Nv El proyecto deber \n\:Bu_: con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio
- de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del
Zc:_n__u_o de _,\_o\mﬁm_‘_,m«\ 2013-2025.

\
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Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad podréd solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las
adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

14) El propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias
para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea
requerido.

L) En materia Ambiental, debera cumplir lo indicado en el oficio LTA-365/2015, de fecha 27-
veintisiete de Agosto del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a
esta Secretaria, siendo lo siguiente:

Durante la etapa de demolicién y construccion.-

1. El horario de las actividades de demolicién y construccion serd de lunes a viernes de 8:00 a
17:00 horas en dias habiles.

2. Los residuos provenientes de la demolicién y construccién deberdn manejarse (almacenamiento,
transporte y disposicién final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley
General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

w r s actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la

nelicién y construccién, no podrén colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio,
lquier ubicacion deberdn estar aislados actsticamente y no deberdn sobrepasar los limites
os permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites
dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

lacién a los escombros generados, deberédn disponerse adecuadamente en sitios y atreves

am ‘prestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretarfa de Desarrollo

stentable del Estado (Subsecretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales).
5. Debera minimizar las emisiones a la atmosfera generadas por la maquinarias utilizadas,
respetando los limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente
\a\m_ escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible
x\%\ NOM-041-SEMARNAT-2006.
6

La emisién de polvos por transito de vehiculos no debera salir de la propiedad, por lo que deberd
asegurarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos
rante los trayectos utilizando lonas o cualquier material que evite su dispersién, en wcm_om
naturales.

Los vehiculos que transporten materiales deberan estar identificados con el logotipo am la
empresa a la que pertenecen. :

8. Queda prohibida la quema a cielo abierto de residuos. Deberd proveer a los trabajadores de las

e instalaciones adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos.

9. Deberad utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la
emisién de polvos por efecto del movimiento de la tierra.

! 10. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este
sentido, los equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la
transmisién de fuido y vibraciones al entorno.

11. Deberd de cofocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de contener los
iculas producto de la demolicién y construccién en el interior del predio, queda

L&

arse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje
alando para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi
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contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites
y grasas.

Manejo de Residuos Soélidos

31. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado.

32. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y
Gestidn Integral de los Residuos.

33. Los residuos organicos generados en el predio no deberdn permanecer almacenados por mas de
24 horas.

34, Deberad instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

35. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos solidos que generen.

36. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

%.37. Cuenta con ingreso de desmonte con expediente PDE-831-15 el cual estd pendiente la

‘compensacién de 8-ocho arboles de especie nativos de 5.0 cm de didmetro de tronco a vivero

municipal. )

En el espacio destinado a &rea verde, deberd ser arborizado con 02-dos arboles de la especie

ncino, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura

de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n Articulo 206 fraccién VI) y

deberéd de contar con 1-un &arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de

- estacionamiento (siendo la cantidad de 03-tres arboles), por lo cual debera de arborizar en total

la cantidad de 05-cinco &rboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Articulo 92), en caso de
incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento
mb. Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

e !

Imagen Urbana
\\ 39. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 é 4), para
/ , cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24
$ jmcisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia. B

. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al
establecimiento.

ERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procedera a
la aplicaciéon de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién_que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que

haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al
- - E) re . o . o

originalmente mu_\o_umao%mm deberd tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en

«w el tercer parrafo del mNMc_o 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

~) QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo y Uso de Edificacion perderan su vigencia si dentro del término de
{_——rtres afios no se ejercé el derecho por ella conferido, y gue se empezardn a computar a partir del dia habil

siguiente a la fecha de éxpedicion; lo anterior de acuerdo con los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
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